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Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Iskitler’de Merkezi Is Alanlart Projesi’ni hayata gecirdigini acikladi. Bu proje kentsel doniisiim
projeleri kapsaminda hayata gecirilen bir proje olmasinin yanit sira Ankara’nin 40 katl en yiiksek binasini da icinde barindirmast

itibariyle dikkat cekiyor.

Ankara’nin en yuksek binasi

Iskitler’de yapilacak.

ISKITLER MIA PROJESI

Ankara’nin eski yerlesim alanlarinda biri olan Iskitler,
yakin zamana kadar oto sanayisine ev sahipligi
yapiyordu. Yakin gelecekte ise biiyiik aligverig
merkezlerinin vazgegilmez bolgesi olacak. Iskitler
yeni ¢cehresine kavusmak icin dnce biitiin oto sanayi
tesislerini bagka bir yere gondermisti. Simdi ise
buradaki sanayi sitesinin yikimlar: bagladi.
Biiyiiksehir’den yapilan aciklamaya gore inga siireci
bu yil icerisinde baglayacak. Yeni plana gore burada
yeni yollar yapilacak. ilk etapta 40 bin metrekarelik
alana bir aligveris merkezi insa edilecek. 24 bin
metrekarelik alana da sektorlere gruplanan cgargilar
yapilacak.

Yasanabilir guzel bir cevre...

Sektoriin onemli markalarindan Karaoglu Peyzaj, 1993 yitlindan bu yana peyzaj proje
ve uygulama konularinda hizmet veriyor. Karaoglu Peyzaj yoneticisi Nesrin Karaoglu,
yola “yasanabilir giizel bir cevre hedefiyle” ciktiklarini ve bu yolda ilerlemeye devam

ettiklerini belirtiyor.

Karaoglu Peyzaj’dan bahseder misiniz?

1993 yilinda kurulan firmamiz, konut 6l¢ceginden baglayarak,
kentsel mekanlar, spor alanlari, kent parklari, toplu konutlar,
oteller, tatil koyleri, yat limanlari, marinalar, sanayi bolgeleri,
fabrikalar, hastane ve okul bahgeleri, aligveris merkezleri,
enerji santralleri, barajlar, devlet yollari, demiryollar,
otoyollarda yapisal ve bitkisel peyzaj uygulamalarinin yani
sira hydroseeding yontemiyle ¢cimlendirme, bitkilendirme,
erozyon kontrolii ve doga onarim sistemleri, periyodik bahce
bakimu, teras bahgeler, dikey bahgeler, teknik danismanlik,
bitkisel materyalin iiretimi ve temini konularinda hizmet
vermektedir. Karaoglu olarak bizim amacimiz, insanin
hayatin1 huzur icerisinde siirdiirebilecegi yasam alanlari
tasarlamak, bunu gercege dokebilmek, dogay1 yerinde
onarmak ve kaybedileni geri kazanmaya yeniden firsat
tantyabilmektir.

Hangi projeler iizerinde calisiyorsunuz?

Yurti¢i ve yurtdisinda bircok konut projeleri, gayrimenkul
gelistirme projeleri, AVM, oteller, tatil kdyleri, yat limanlari,
marinalar, kent parklari, otoyollar, devlet yollar: ve demir
yollari, enerji santralleri ve barajlar, fabrikalar, sanayi
tesisleri, hastane, okul, kamu binalar1 projeleri yaptik.

Peyzaj sektorii disinda calistiZimiz alanlar var mi?
Peyzaj sektoriiniin disinda olmayan ama ona ¢ok yakin
sektor olan bitki tiretimi ile ilgili istirakimiz olan Ada Plant
Fidanlik A.S., Adapazar Yazlik’ta modern iiretim
teknolojileri kullanarak degisik tiir ve ebatlarda dig mekan
siis bitkileri tiretmektedir.

Yabancilarin miilk edinme haklarini diizenleyen kanuna, Anayasa Mahkemesi’nden onay ciktt.
Yabancilar, ilge bazinda imarl arsanin yiizde onuna kadar miilk satin alabilecekler. Bu konuya
iliskin yapilan son diizenlemeye de itiraz gelmis ve konu yine Anayasa Mahkemesi’ne gitmigti. Yiiksek
Mahkeme, bu konuyu esastan karar bagladi. Tiizel kisilige sahip yabanct sirketlerin,

Saaliyet alanlarim yiiriitmek icin tasinmaz satin almalarina olanak taniyan diizenleme,

Anayasa’ya aykirt bulunmadi.

2008 yilinda yabancilara miilk
satigina iligkin tartismalara neden
olan bir yasal diizenleme yapilmus,
Anayasa mahkemesi bu diizenlemeyi iptal etmig ve 16 Nisan
2008°de yabancilara miilk satis1 durdurulmugtu. Yabanciya

ve tescile tabi olmayan yerleri ¢evreleyen sinir.

kisi.

Sozliikten...

Hak Ehliyeti: Bor¢ altina girebilmek, hak sahibi olabilmek durumu, yetisi.

Diizenleme Swmri: Imar plaminda yol, park, karakol, cami, otopark, yesil saha, meydan gibi kamunun ortak kullanacag
Ecrimisil: Kira bedeli onceden belirlenmemis bir gayrimenkulden yararlamilmast karsiligr alinacak iicret ya da kira.
(Bu bedel hesaplanirken gayrimenkul kiraya verilmis olsayd: ne kadar getiri saglayacagi goz oniine alinir.)

Beyan: Uciincii kisileri aydinlatmak, bilgilendirmek ve olumsuz bir durum varsa kisileri uyarmak amactyla tasinmazin
tapu kiitiigiindeki ozel siitununa hukuki durum ve akibetinin yazilmast.

Ehlivukuf: Bir gayrimenkuliin degeri hakkinda bilgi sahibi olan, gayrimenkule deger bicecek donanima sahip uzman

Projede yesil alan ve sanat mekanlar1 da unutulmamis. Projede 12 bin

Nesrin Karaoglu .-

Karaoglu Peyzaj Projelerinden Bazilar1

¢ Anadolu Saglik Merkezi, Istanbul

e Angora Evleri, Ankara

¢ Ankamall AVM, Ankara

¢ Avanos Hilton Oteli, Nevsehir

* Bahgesehir I1. Etap II. Kisim, Istanbul

e Bandirma Dogalgaz Cevrim Santrali, Balikesir

 Beykoz Konaklari, Istanbul

e Bursa Cevre Yolu Yalova Ayrimi
Turankdy Kopriilii Kavsagi, Bursa

 Folkart Narlidere Konutlar, Izmir

¢ Gaziantep - Sanlurfa Otoyolu
Gaziantep Cevre Yolu Kesimi, Gaziantep

e Gaziantep - Sanlurfa Otoyolu Surug
Sanlurfa Kesimi, Sanlurfa

» Kanyon AVM, istanbul

e Park Oran Konutlari, Ankara

e Sigacik Teos Marina, Izmir

e Sofia Ljulyin Otoyolu, Bulgaristan

Yabanci sirketler tasinmaz
satin alabilecek

miilk satisinda olugan tiim bu sancilt durumlardan sonra 6
Ekim 2010 tarihli Resmi Gazete’de “Yabanci Sermayeli
Sirketlerin Taginmaz Miilkiyeti ve Smirli Ayni Hak Edinimi”
hakkinda yonetmelik yayinlanmisti. Mahkemeye taginan
Bayndirlik ve Iskan Bakanligi' nin yaymladig1 bu yonetmelik,
yabanci sermayeli sirketlerin miilk edinimini kolaylastirmay1
amaclamakta. Anayasa Mahkemesi, Anayasa’ya uygun
olmayan bir durum olmadig1 yoniinde karar verdi.

metrekarelik yesil alan ve tiyatro salonu da yer aliyor.

Kaynak, Kooperatiflerin Gelir Ortaklig

Bu biiyiik projenin ilk etab1 Biiyiik Sanayi Tesviyeciler Caddesi’nde 200
milyon dolarlik bir yatirimla gerceklesecek. ATO meslek orgiitlerinin
farkli sektorlere yonelik kurduklar: dokuz adet kooperatifin gelir ortakligi
ile hayata gececek bu proje, bu haliyle de ayrica bir 6nem tagtyor ve diger
illere ornek tegkil ediyor. Projenin ikinci etabinda ise bolgede rezidans

ingaatlart baglayacak.

EMLAK9

MALL OF ISTANBUL

Gelecegin
Projesine Aday

Uluslararas: perakende ve eglence sektor
dergisi Retail&Leisure International’in
diizenledigi The Global RLI Awards 2011°de
Gelecegin Projesi kategorisinde Tiirkiye’den
odiil almaya aday bir proje var. Tiirkiye’nin
de en biiyiik karma kullanum projelerinden
biri olacak bu proje Mall Of Istanbul adim
tastyor.

Proje ayni1 kategoride
Misir ve Cin’deki
projelerle
yarigsacak. Daha
once MIPIM
2011°de aday
olarak yarisan proje,
Avrupa’nin en biiyiik
aligveris merkezini de biinyesinde

bulunduruyor. Odiillerin 9 Haziran 2011°de agiklanacag1
bu organizasyon, ¢ok sayida farkli projeyi bir araya
getirip sektoriin onde gelen isimleri ile bulusturuyor ve
diinya kamuoyu ile paylasiyor.

Tiirkiye’den aday olan ve i¢inde eglence parki, snowpark,
18 salonlu sinema, miize, botanik park gibi degisik alanlar
barindiran Mall Of Istanbul, Mahmutbey’de, D-100,
TEM ve Basin Ekspres yollarinin kesistigi yerde inga
edilecek.

ISTANBUL REstate 2011

Tiirkiye gayrimenkul sektoriiniin ¢cati kurulusu GYODER tarafindan geleneksel olarak
diizenlenen “Gayrimenkul Zirvesi ve ISTANBUL REstate Fuart” 17-18 Mayis 2011
tarihlerinde Istanbul Liitfi Kirdar Kongre ve Sergi Sarayv’nda “Gelecege Kurulan Koprii”’

ana temastyla 11. kez gerceklestirildi.

Zirvede global ve Tiirkiye gayrimenkul piyasasindaki son
gelismeler ve trendler degerlendirildi, sektoriin bugiinii ele
alindi, “Bundan sonrasi nasil olacak?” sorusuna ig diinyasinin
kiiresel aktorleri, biirokratlar1 ve akademisyenleri tarafindan
cevaplar arand1. Zirveyi takip eden fuarda ise, proje standlarryla
yer alan firmalarin yanisira, yapilan paralel oturumlarda,
sektoriin gelecegi, uluslararasi uygulama ve planlama 6rnekleri
ve ihtiyaglar1 konusuldu.

GYODER Bagkani Isik Gokkaya agilig konugsmasinda; Biiyiik
kentlerde hayatin ¢ok zorlastigini, yeni marka kentler
olusturmak gerektigini buna GYODER’in ¢ok katkisi olacagini
ifade etti. Gelisen Kentler Zirvesi'ni Bursa ve Kayseri’de
yaptiklarini yenisini de Gaziantep’te yapmay1 planladiklarini
belirtti. Isik ayrica yatirimcilar ve proje gelistiricileri yerel
yonetimlerle bulusturduklarin1 ve Anadolu’da yeni marka
kentler yaratmanin 6nemine inandiklarini da belirtti. Konut
kredilerinin 2010 yilinda 60,4 milyar TL iken 2011 Nisan
sonu itibariyle 67 milyar TL ye ulastigini ifade eden Isik,
Tiirkiye’de mortgage kredilerinin GSYIH’ya oraninin % 5.5
iken, geligmis iilkelerde bu oranin yiizde 50’lerin iizerinde
oldugunu Tiirkiye nin en azindan yiizde 15’leri yakalamasi
gerektigini belirtti.

Zirvenin ilk etkinligi olan Ekonomi Platformu’nda, “Diinya
Ekonomisindeki Eksen Kaymasindan Tiirkiye nin Alacagi
Pay Ne Olacak?”, “Orta Dogu’da Yasanan Geligmeler Diinya
Ekonomisini Nasil Etkileyecek?”, Diinya Ekonomisindeki
Degisimlerin Tiirkiye’ye Yansimalart Nasil Olacak?”, “Diinya
Ekonomisinin Biiytime Beklentisi Ger¢eklesecek mi?”
basliklart altinda degerlendirmelerde bulunuldu. Gayrimenkul
Sektoriinde ve Sehirlesmede Yeni Trendler oturumunda
“Kriz Sonrast Bagartya Ulasan Yenilikci Receteler Neler?”,
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“Enerjide Verimlilik ve Geri Doniisiim Felsefesi Hangi Yasam
Alanlarini Yaratacak?”, “Sehir Ekolojisi Nedir?”, “Yesil
Mimarlik Hareketi Yatirimeilar I¢in Ne Kadar Cazip?”,
“Konvansiyonelin Digindaki Projelerden ilham Almak Ister
misiniz?” basliklart altinda degerlendirmelerde bulunan
konugmacilardan Jemma Green, kredibilitede yakin zamanda
cevresel unsurlarin 6n plana ¢ikacagini, Prof. Dr. Hiiseyin
Kaptan ise yasalarin kentsel donmiisiimii destekleyecek sekilde
ele alinmasi gerektigini vurguladilar.

Kiiresel Kriz Sonrasi Yildizi Parlayan Ulkeler oturumunda
konugmacilar tarafindan “Gayrimenkulde Isik Nereden
Yiikseliyor?”, “Gelisen Ulkelerin Sundugu Is ve Yatirim
Potansiyelleri Neler?”, “Gelisen Ulkelerdeki Ticari
Gayrimenkul Talebini Tetikleyen Biiyiik Cazibe Nedir?”
bagliklar1 altinda degerlendirmeler yapildi.

Gayrimenkul Sektoriine Sosyolojik Bakis oturumunda
“Gayrimenkul Sektoriiniin Diinii, Bugiinii, Yarin1”,
“AVM’lerin Kent Alaninda Yarattig1 Etkiler Nelerdir?”,
“Gayrimenkul Sektoriinde Arz Talep Dengeleri Nasil
Sekillenecek?”, “Gayrimenkul Sektoriindeki Yeni Trendlerden
Anadolu Sehirleri Ne Kadar Pay Aliyor?”, “AVM-‘ler Birer
Kamusal Alan m1?” bagliklar1 altinda konugmacilar goriislerini
ifade ederken yapilan aragtirmalara gore aligveris merkezlerine
gidenlerin 2/3’iinii kadmlarin olusturdugu, AVM denince akla
ilk neler geliyor sorusuna ankete katilanlardan sadece
%?23’iniin aligveris cevabi verdigi, bunun AVM’lerin sadece
aligveris merkezi olarak goriilmedigi, insanlarin yeterli sosyal
alanlar1 bulamadig1 icin AVM’leri tercih ettiginin alt1 ¢izildi.
Ayrica her yil 600 bin-700 bin yeni konut ihtiyaci olustugu,
konut stoklarinin yas ortalamasinin yaklasik 21 oldugu
belirtildi. Oturumlarin ardindan Gala resepsiyonu ile Zirve’nin
ilk giinii tamamlandi.

Zirve’nin ikinci hiiniinde {i¢ salonda diizenlenen toplam on
bir panelde konusmacilar, konut sektoriinde rekabetin arttigi,
lokasyon, farklilik ve giiven faktorlerinin tiiketicinin tercih
sebeplerinde one ¢iktigini belirtirken, giinliik 6,5 saatin aktif
olarak evde gecirildigi, alinan evlerin ortalama 9 yil elde
tutuldugu tespitlerinde bulundular. 2011 yilinda tilkemizde
verilen konut kredilerinin %30 unun Istanbul’da, %13,5’nin
Ankara’da verildigi belirtildi.

Panellere katilan konugsmacilar, otel yatirimlarinda 2-3 yildizli
otellere bir kayis oldugu, bu y1l ekonomik durumdan dolay1
otel yatirimlarinin yavagladigi, bununla birlikte gelecek yil
icin otel yatirimlarinda bir yiikselis beklentisi oldugunu
belirttiler.
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