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Istanbul’un en saglam zeminlerinden
biri tizerine kurulu dev bir proje:

OYAKKEN

Insaat alaminda en basarili sirketlerden birisi olmak ve paydaslarina
en biiyiik getiriyi saglamak misyonuyla 1982 yiinda yola ¢ikan
OYAK Insaat, bugiine kadar yaklasik 10.000 konutun iiretimini
tamamladi. OYAK Insaat Genel Miidiirii Oguz Demirkili¢ ile
siirmekte olan dev projeleri OYAKKENT'’i konustuk ve gayrimenkul
sektorii ile ilgili degerlendirmelerini aldik.

Bize OYAK Iinsaat’tan bahseder misiniz?

OYAK Ingaat, OYAK istiraki olarak 1982 yilinda kuruldu.
Kurulug amaci dogrultusunda 6ncelikli olarak OYAK
tiyelerinin konut ihtiyacini kargilamak tizere projeler
tiretmektedir. Agirlikli olarak biiyiiksehirlerde gergeklestirilen
projeler ile giintimiize kadar 10.000 konut iiretimini
tamamladik. Sirketimiz, konut alanindaki birikimine ek olarak
hastane, endiistriyel tesis, aligveris merkezi, otel, is merkezi,
liman, boru hatti, yol ve benzeri altyapi insaati alanlarinda da
onemli bir deneyime sahiptir.

Devam eden projeleriniz hakkinda bilgi verir misiniz?
Istanbul’da 3.700.000 m? arazi iizerinde toplamda 12.000
konuttan olusacak OYAKKENT projemiz devam ediyor. Aynt
zamanda Ankara Eryaman bolgesinde 555 konuttan olugan
bir projeye bagliyoruz.

Diger sehirlerde yatirnmimz olacak ni?

Sirket olarak herkesin sahip olabilecegi cagdas, kaliteli ve
uygun maliyetli konut projeleri iizerinde ¢alisiyoruz. 2008
yilinda teslim edilen 700 konuttan olusan Yamacevler projesi
sonrasinda gelen talepler dogrultusunda Izmir ilinde de arazi
gelistirme ¢alismalarimiz siiriiyor.

OYAKKENT projeniz ne zaman basladi?

Nisan 2007 tarihinde yapimina basladigimiz OYAKKENT
projesinde 1. ve 2. Etapta toplam 1567 konutu teslim ettik.
Biz kriz yil1 olan 2009°da, bir¢ok firmanin proje erteledigi
donemde projemize hiz kesmeden devam ettik ve s6z
verdigimiz tarihte bitirdik. Konut satiglart devam eden 2. Etap
2. Faz 507 konut projemizi de Mayi1s 2012 tarihinde teslim
edecegiz.

OYAKKENT tam olarak nerede yer aliyor?
Istanbul’un Avrupa yakasinda tercih edilen yerlesim
merkezlerinden Bagaksehir il¢cesinde yer almaktadir.

OYAKKENT te konut disinda neler olacak?

Konut alani diginda aligveris merkezi, saglik, spor, sosyal-
kiiltiirel ve egitim alanlar1 yer almaktadir. 32 derslikli ve 960
ogrenciye hizmet verecek olan OYAKKENT Ilkogretim
okulunun kaba ingaati tamamlandi. 2011-2012 Egitim-
Ogretim déneminde hizmete agilacaktir.

saglam zeminlerinden biri iizerine kuruldu. Konutlarimizi
deprem yonetmeligine uygun olarak tiinel kalip sistemi ile
inga ediyoruz. Bir diger 6nemli konu ise maliyet avantaji.
Giivenli ve kaliteli konutlart uygun maliyetlerle sunuyoruz.
Teslim ettigimiz 1.567 konutta yerlesim oran1 %97
seviyesindedir. OYAKKENT in yatirim degerine baktigimizda;
ilk etab1 satisa sundugumuz Mart 2008 tarihinden itibaren
olugan ortalama ikinci el fiyat artiglari, 1+1 konutlarda % 34,
2+1 konutlarda % 32 ve 3+1 konutlarda % 38 seviyelerine
ulagmustir. Ayni désnemde Dolar % 22, Euro %15, TUFE %
24 ve UFE % 24 seviyesinde artis gosterirken, Istanbul
genelinde konut fiyat artist % 10.8, Tiirkiye genelinde ise %
7.3 olarak gergeklesmistir.

Konutlari kimler satin aliyor?

OYAKKENT projemizden konut sahibi olmak i¢in OYAK
tiyesi olma sart1 aramiyoruz. Konut satis fiyatlart niifusun
biiyiik cogunlugunu olusturan orta gelir grubuna hitap ediyor.
Ev sahiplerimizin bir ¢cogu oturum amacli ev aldi.

Konut tipleri ve fiyatlar: nedir?

OYAKKENT projemizde, 1+1’den 4+1’e kadar konut
seceneklerimiz mevcut. Konutlarin net kullanim alanlari 45,83
m? - 140,65 m? arasinda degisiyor. Konutlarin satis fiyatlart
ise biiytikliik ve serefiyesine gore 142.000 TL ile 356.000 TL
arasinda degismektedir.

Taksit ve kredi olanaklari nedir?
OYAKKENT te konut sahibi
olmak i¢in anlagma yaptigimiz
Halkbank, is Bankas1 ve
Vakifbank’tan projeye 6zel
faiz oranlar1 ve vade
secenekleri ile kredi
kullanilabilir. Anlagmali
bankalardan kredi
kullanmaniz halinde
dosya masrafi ve komisyon
alinmiyor. Ayrica talep eden
miisterilerimiz i¢in % 20
pesin, 18 aya kadar “0” faiz
imkanini da sagliyoruz.

Devam eden etaplarda ayni proje mi uygulanacak?
OYAKKENTte yapilacak diger etaplar icin miisterilerimizden
gelen geri bildirimler dogrultusunda proje gelistirme
caligmalar1 yapiyoruz.

Sektorii arz ve talep dengesi acisindan ele alabilir misiniz?
Son yillarda yapilan konut projelerinde bir doyma
noktasia ulagildi m?

Konut arzin1 belirleyen en 6nemli etken niifus artig oranidir.
Avrupa’da diisiiste olan bu oran, Tiirkiye’de eskiye oranla
hiz kaybetse de Aralik 2010 itibart ile yillik % 1,6
seviyesindedir. Bu da yeni konut iiretimine olan ihtiyaci ortaya
cikarmaktadir. Aragtirmalara gore Tiirkiye’de her yilortalama
600.000 yeni konuta ihtiyac vardir. OYAK Insaat olarak biz
bu toplumsal ihtiyacimizin kargilanmasinda, sayisal olmamakla
birlikte daha ziyade kaliteli tiretim agisindan katkida bulunmaya
calistyoruz. Arz talep dengesi acisindan bakildiginda sektor
likks konuta doymus ve arz fazlasi konutlar alict beklemektedir.
Bu sebeple fiyatlarda gerileme olmustur. Orta gelir gurubu
tarafindan ihtiya¢ duyulan konutlarda ise arz yeterince
karsilanamamustir.

Konut kredi faizlerindeki hareketin hangi yonde olmasini
bekliyorsunuz?

Oniimiizdeki donemde konut kredisi faizlerinde cok biiyiik
olmayacak artiglar bekliyorum. Ozellikle uluslararasi piyasa
kaynakli olumsuz haberler artarsa faizler
tekrar % 1 seviyelerine yaklasabilir.

Konut fiyatlarinda son yillarda diisiis
olmasina ragmen fiyatlarm bir donem
cok fazla yiikseldigi fikrine katiliyor
musunuz? Sizce fiyatlar yiiksek mi?
Oniimiizdeki donemde fiyatlar nasil
seyredebilir?

Konut fiyatlar1 i¢in belirleyici faktorlerden
birisi banka kredileridir. Kredi faizleri
diisiik kaldig stirece konut fiyatlari
diismeyecektir. Oniimiizdeki dsnemde

EMLAK9

Emlak Vergisi
Uygulamalarina
Kolaylhik Getirildi

17 milyona yakin emlak vergisi miikellefini ilgilendiren
diizenleme nihayet yapiliyor. Vatandaglardan gelen yogun
sikayetler lizerine harekete gecen Maliye Bakanligi,
Emlak Vergisi Kanunu Genel Teblig Taslagi hazirliyor.
Vatandaglar, emlak vergisi islemlerinde vergi bildiriminde
bulunurken tapu, niifus ciizdani, elektrik-su abonelik

belgesi gibi belgeleri de temin etmek zorunda kaliyordu.
Oziirlii vatandaslarin da emlak vergisi uygulamasinda
gerekli olan hastane saglik raporunun alinmasinda sorunlar
yasaniyordu. Yeni diizenlemeye gore artik emlak vergisi
bildirimleri diginda bir belge istenmeyecek. Vatandagin
islemi bildirim bilgilerine gore yapilacak. Tapuya, gazilik,
emeklilik, yetimlik durumu bilgisine ya da kimlik
bilgilerine iliskin bir islem gerektiginde ise belediyeler,
Icisleri Bakanlig1 Kimlik Paylasim Sistemi’nden, tapu
miidiirliiklerinden, Sosyal Giivenlik Kurumu
Baskanligi’ndan elektronik ortamda gerekli bilgiyi
alabilecekler. Oziirlii vatandaslarin ise sifir vergi
uygulamasindan yararlanmasi i¢in istenen belgeler
azaltildi.

Ankara’da Kiralar ve
Ikinci El Konutlarin
Fiyatian Arth

Ikinci el ve yeni konutlara yonelik hazirlanan emlak
endeksi Mayis ay1 raporuna gore Ankara fiyatlarin gecen
aya gore en fazla arttig1 il oldu. Antalya, Adana, Bursa,
Istanbul, izmir ve Kocaeli’ni geride birakan Ankara’da
ikinci el satilik konut fiyatlar1 metrekare bagina yiizde
0.34 artt1. Antalya ise fiyatlarin en ¢ok deger kaybettigi
il oldu. Kiralik konutlarda da Ankara ytizde 0.47’lik
artisla yine birinci sirada yer aldi. Aciklanan son rakamlara
gore konut fiyatlari artig orant hem ingat maliyetlerindeki
artisin hem de enflasyonun altinda kaliyor. Bu sonug¢ da
tilke genelinde konut fiyatlarinin reel olarak ucuzladigini
gosteriyor.

TKGM Komisyon
Raporiarn Acikiandi

Lal Gayrimenkul Degerleme A.S,
Gayrimenkul Degerinin Belirlenmesi ve Kayut
Altina Alinmasi kapsanminda Tapu ve

Kadastro Genel Miidiirliigii biinyesinde olugturulan bu
komisyonlara katildi.

Tapu ve Kadastro Modernizasyon Projesi’nin (TKMP) “Gayrimenkul Degerinin
Belirlenmesi ve Kayit Altina Alinmasi” bilegeni kapsaminda, gayrimenkul
ile ilgili tiim kamu, 6zel sektor, ilgili meslek mensuplari ve orgiitlerinin
katildig1 komisyonlar olusturulmustu. Burada yapilan ¢aligmalarm yer aldigi
komisyon raporlar1 ve 6zet rapor kurumun resmi internet sitesinde yayinlandi.

kredi faizlerinin artmasi durumunda konut
fiyatlar1 gerileyebilir. Bir donem fiyatlarin
cok yiikseldigi diisiincesine katiliyorum,

hala ¢ok yiiksek fiyatli projeler var. Fiyat

OYAKKENT’in tercih edilme
sebepleri nelerdir?

Sirket olarak benimsedigimiz
seffaflik ilkesi dogrultusunda konut
fiyatlarinda uyguladigimiz tek fiyat
sayesinde miigterilerimizin
aklinda soru kalmiyor. Deprem
riski ile yasayan Istanbul’da
konut tercihinde en 6nemli
faktor deprem giivenligi.
OYAKKENT, Istanbul’un en

“Gayrimenkul her zan‘/an
kazandiran bir yatirim
araciudir, fakat bekleme
donemi cok onemli, uzun
donemde getiri sag”lay'zcak
bir projeden kisa siirede getiri
beklemek yanlis olur. Bu
sebeple yatirum planlanan
projenin iyi analiz edilmesi
cok onemli.” "

Oguz Demirkilic
OYAK Insaat Genel Miidiirii

Sozliikten...

Infisahi Sart: Yapilan bir sizlesmeyi bozucu kosul. (Evini kizina birakan bir babanin vasiyetnamesinde kizinin
kendinden once olmesi durumunda vasiyetnamenin gecersiz sayilacagin belirtmesi gibi.)

Fenni Sorumlu: Bir yapuun insast sirasinda ve sonrasinda yiiriirliikteki imar kurallarina, ruhsat sartlarina uygun
yapilip yapilmadigini kontrol etmekle miikellef uzman kigi.

Stokastik Yontem: Herhangi bir tasinmaz icin yapilan degerleme isinde kullanilan bir yontem. Aym kiimede bulunan
gayrimenkuller arasinda sayilsal ve oransal bir bag kurulup emsale gore gayrimenkuliin degerinin belirlenmesi.

Zemin Etiidii: Insa yapilacak zeminin fiziksel ozelliklerinin, toprak
analizlerinin, deprem olasiliklarimin yazildigi, insaat maliyetleri
icin cok Onem tastyan rapor.

Hisse Tevhidi: Hisse birlesimin tapuda tescil edilmesi; bir tasinmaz
malda hissesi olan bir kimsenin ayni tasinmaz iizerinde yeni bir
hisse almast halinde onceki hisseyle sonra alinan hissenin
birlestirilerek tapu kiitiigiine tescil edilmesi.
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bildiginiz gibi talebe bagl olarak
belirlenmekte. Ozellikle yeni projelerde
lansman fiyatlar yiiksek gibi goriinse de
hitap ettikleri kitleye gore ayarlaniyor. Talep var ise fiyat
yiiksek belirleniyor.

Yatirim amach yapilan alimlar da diisiiniildiigiinde
gayrimenkul ne zaman ve hangi kosullarda alinmali?
Yatirim amagli alim yapilirken, yatirimin geri doniisii, konut
alinan projenin gelisimi ve konut alinan bolge 6nem tagir. Bu
kosullar dikkate alindiginda uygun maliyetli, gelismeye agik
ve sehrin imar agisindan uygun bolgesinde yer alan projelerden
konut alinabilir.

Gayrimenkul her zaman kazandiran bir yatirim aracidir, fakat
bekleme donemi ¢ok 6nemli, uzun déonemde getiri saglayacak
bir projeden kisa siirede getiri beklemek yanlig olacaktir. Bu
sebeple yatirim planlanan projenin iyi analiz edilmesi ¢ok
onemli.

Gayrimenkul yatirmunda istanbul’da hangi bolgeler one
cikiyor?

Gayrimenkul yatirimi denince akla ilk 6nce Istanbul gelir.
“Istanbul’un tas1 toprag1 altin” sozii de zaten bu talebin
sonucunda ortaya ¢cikmistir. Gergi son yillarda bu sdylem
Istanbul’un tekelinden ¢ikt1, Tiirkiye genelinde gayrimenkuliin
degerlendigini goriiyoruz. istanbul’a dénersek, Anadolu
yakasinda; Atagehir, Cekmekoy, Kurtkoy, Kartal Pendik,
Sancaktepe bolgeleri, Avrupa yakasinda ise; Halkali, Esenyurt,
Basaksehir kurulmasi planlanan tigiincii havaalani i¢in adi
gecen Silivri ve tiglincti kopriiyolu giizergahindaki Catalca
bolgelerinin yiikseliste oldugunu goriiyoruz. Istanbul’un her
taraf1 yatirim icin uygun, eski yerlesim yerlerinin kentsel
doniisiim projeleri ile yapilandigin1 gérmekteyiz bu sebeple
eski binalara yatirim bu gelisme dogrultusunda oldukc¢a
kazancl olacaktir.

Son olarak eklemek istedikleriniz?

OYAKKENT Projemizin bulundugu Basaksehir ilgesi yakin
gelecekte gayrimenkul sektoriinde hizla deger kazanacak yeni
cazibe merkezi olmaya adaydir. Olimpiyat stadi ¢cevresinde
baglayan yeni yatirimlar, Kayabag1 bolgesinde TOKI tarafindan
projelendirilen 65.000 konut ve 12.000 konut olarak
tamamlanacak olan OYAKKENT projesi Bagaksehir il¢esinin
gelisimine hiz katacaktir. Ulagim olanaklart acisindan da
Metro Bagaksehir istasyonu ile Olimpiyat stad1 arasinda hizmet
vermesi planlanan Hafif Rayli Sistem OYAKKENT Proje
alani icerisinden gecmektedir. Ayrica ihale asamasinda olan
3. Bogaz Kopriisii (Arnavutkdy) baglanti yolunun da
OYAKKENT Proje alani icerisinden ge¢gmesi planlanmusgtir.

Tel: +90 312 236 26 10

Kuzey Ege Candarh Limani

Temel Atma Toreni Yapildi.

Izmir Candarly’da diinyamin en biiyiik
limanlarindan biri yapiliyor.
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Lojistik alaninda ve ihracatta yiiksekleri hedefleyen
Tiirkiye, bu hedefe ulasmada biiyiik katkist olacak bir
limana sahip oluyor. Yapimu bittiginde diinyanin en biiyiik
on limani arasina girecek olan [zmir Candarl’daki Kuzey
Ege Candarli Limani’nin ingaati 15 Mayis 2011 tarihinde
yapilan temel atma toreni ile bagladi. 300 milyar dolarlik
dis ticaret hacmine sahip Tiirkiye, 1,2 trilyon olan 2023
yil1 hedefine ulagsmak icin lojistik sektoriinii gelistirmesi
gerektiginin bilinci ile hareket ediyor. Hiikiimet Candarli
Limani i¢in 24 Mart 2011°de teklifleri almaya
baglayacagini aciklamisti. Toplam 6 milyon metrekarelik
alan1 kapsayacak limanin, yatirim maliyeti 600 milyon
Euro olarak belirtildi. Bu rakamin 450 milyon Eurosunun
AB’den hibe kredi olarak alinmasi planlanmaktadir.
Liman, planlara gore 2013 yilinda bitecek ve yap-islet-
devret ile iistyapi ihalesi gerceklestirilecek.

Ozellikle Almanlarin konteynir liman yatirimi igin yer
aradig1 {zmir tilkemizin yillardir 5nemli bir lojistik tissiidiir.
Izmir’de bu anlamda korfezi derinlestirme ve liman yolu
yapma calismalarinin baglatilmasi da planlanmaktadir.
Buna iligkin yatirimlar1 yapma yetkisini TCDD almustir.
Bu ¢aligmalarmn baglamasi ve hiz kazanmast igin [zmir
Biiyiiksehir Belediyesi de gerekli adimlari atmisgtir.

Bu sayfa Lal Gayrimenkul Degerleme ve Misavirlik A.S.’nin katkilariyla hazirlanmistir.
Fax: +90 312 236 26 80

“Gergek Degerin Teminat”



